
B
A

U
H

E
R

R
E

N
P

R
E

IS
 2

02
2

Schattenhofergasse

V

1
4
,
2
3

8,68

Treppe Bestand
21Stg. ca. 17,5/25

Speise
2,2m²

Lager
4,14m²

Wohnzimmer
25,07m²

Flur
3,41m²

1,
35

1,
15

B

B

A
65/25

Garderobe
3,15m²

WC
1,91m²

Küche/Essbereich
28,97m²

Bad
3,72m²

Bestand

A

B

B

A

8,66

Empore
7,35m²

Luftraum
Fläche:
24,54m² 
>= 50% Emporen 
24,19m²

Empore
Wohnfläche: 6,54m²
Fläche: 12,36m²

Empore
Wohnfläche: 7,35m²
Fläche: 11,83m²

85

Öffnung wie
im 15.JH Öffnung wie

im 15.JH

A

B

B

A

6
5
/
2
5

TR

WM

Treppe neu
16stg ca. 18/23

Treppe Bestand
21Stg. ca. 17,5/25

1,20

1,00

Flur 
13,10m²

Kind I
16,30m²

Kind II
16,06m²

Duschbad
3,25m²

Sitzniesche,
erhöht

Vollbad
10,82

Schlafzimmer
19,48m²

Bestand

A

B

B

A

Schwedenofen

Wohnzimmer
67,71m²

Duschbad
2,87m²

65/25

Holztor, bestand

Fluchttür bestand

Spielplatz
Kleinkinder-

5,60m²

+1,16 m = 334,27 m ü. NN

0,00 m = 333,11 m ü. NN

Treppe Bestand
25Stg. ca. 17/25

B

B

2,80 2,80

9
0
/
3
0

Treppe neu
6Stg. ca. 19/26

Fahrradstellplätze
unter der Treppe
2+ Stück

Müll 
(eingehaust)
2x 24L
1,85m²

Heizung,
Technik
2,1m²

Treppe neu
18Stg ca. 18/25

CC

Garage
71,97m²

Lager (Regal von innen und außen zugänglich)
Wandöffnung Bestand, davor Schiebetor aus Holz
5,90m²

A

A

14,45

78 1,47 87 2,16 89 1,53 71

78
6,92

71

8,41

2,63
2,72

2,65
70

6,70
61

8,01

5,
00

83
5,04

4,19
15

1,88
15

1,50
71

83
12,91

71

98
2,73

2,48
98

7,59

14,76

1,25

70
28

2,73
1,71

76
98

2,60
4,22

77

4,
72

65
4,

82
15

2,
25

1,
32

15
4,

27
75

65
4,

81
15

1,
20

15
2,

22
15

4,
26

76

61 2,03 15
1,60 15

1,44 35
1,29 70

61 2,03 15
1,60 15

3,08 70

61 7,01 70

64 1,77 15
1,60 15

1,42 35
1,33 57

64 5,04 35
1,38 57

64 4,99 15
1,64 57

74
5,

20
15

2,
37

15
5,

42
68

74
2,

49
35

4,
68

35
5,

41
68

8,00

8,31

14
,3

6

14
,7

1

4,
95

60
3,

07
1,

13
1,

34
1,

35
2,

27

59
4,

51
15

8,
41

70

64 1,39 15
5,51 57

64 1,46 15
1,30 14

4,00 57

64 5,42 15
1,49 57

66
4,

84
15

3,
82

15
3,

00
1,

44
65

4,
96

53
1,

97
1,

35
2,

26
1,

35
2,

29
1,

35
1,

35
1,

15

60 1,08 15
1,35 16

3,89 61

60 4,63 15
1,84 61

60 1,14 15
5,33 61

14
,3

8

14
,7

1

8,27

7,84

59
4,

51
15

85
15

1,
45

15
2,

50
14

1,
71

14
1,

31
70

66
11

4,
73

15
85

15
2,

82
15

3,
15

1,
29

65

60 3,57 15
2,90 61

77
1,32

75
90

19
81

1,85
14

1,46
15

84
15

4,47
59 62

4,
65

15
3,

73
15

4,
47

62

62
13

,1
5

62

57
13

,4
7

60

14
,4

0

14
,6

4

6,49

83 35
6,38 31

80

83 34
1,16 15

5,06 31
80

32
1,00 15

4,91 30

13
,8

5

13
,9

5

21 2,87
24

3,32

2,55 3,65 2,46

2,55
34 1,01 92 1,06

32 2,46

37
3,

32
6,

06
3,

71
50

40
2,

72
7,

30
2,

95
48

Treppe neu
18Stg ca. 18/25

Seitenwände als
Lattenverschlag

Stauraum benutzbar
von der Garage aus

Lager für
Gartenmöbel

0,00m = 333,11m ü.NN

+1,16m = 334,27m ü.NN

DN 48°-59°

0,4

0,83 0,76

Neu

Bestandsboden

Bestandsboden

11.04m

4.68m

8,15m

13.84m

17,01m (Bestand) = 350,12m ü.NN

0,
41

DN 48°-59°

seitliche, zugemauerte
Fensteröffnungen seit 15. JH vorhanden 
werden geöffnet

0,00m = 333,11m ü.NN

3.165m

4.38m

7.72m

8.06m

10.94m

7.71m

10.82m

10.51m

7.94m

4.27m

3.98m

13.63m

DN 48°-59°

1
,
2
8
0
,
5
7 0
,
6
2

0
,
9
60
,
4
1

0,00m = 333,11m ü.NN

+1,16 m = 334,27m ü.NN

3.165m

4.27m

8.06m

10.94m

13.63m

7.72m 7.67m

10.82m

7.94m

10.56m

1,72m

5,31m

9,29m

12,17m

10.94m

8.06m

13.63m

4.38m

11.04m

8,15m

4.68m

13.84m

First 17,56m (mit Aufdachdämmung) = 350,67 m ü. NN

4.38m

DN 44°-53°

5,0

3
,
1
7

1
,
2
2

3
,
3
4

0
,
3
4

2
,
4
9

0
,
2

0
,
2

2
,
4
2

0
,
2
8

3
,
1
6

0
,
7
5

0,00m = 333,11m ü.NN

+0,87 m = 333,98m ü.NN

+0,00 m = 333,11m ü.NN

+4,38m = 337,49m ü.NN

+8,06 m = 341,17m ü.NN

+10,94 m = 344,05m ü.NN

+13,63 m = 346,74m ü.NN

2SP

Bestandsboden

Bestandsboden

Bestandsöffnung mit neuem
Holzschiebetor

DN 44°-53°

2,14

1,14 2,53 1,03 2,4 1,05 2,28 1,03

1,02 2,4 1,01 2,37 0,92

Neu
Neu Neu

Neu
Neu

Neu

Bestandsöffnung+1,16m = 334,27m ü.NN

...........................................

...........................................

Köstlbacher Miczka Architektur Urbanistik
Domplatz 7
93047 Regensburg

Schattenhofergasse 9
Flurnummer 1657
Gemarkung Regensburg

1/100

Grundrisse, Ansichten, 
Schnitte

Planinhalt

Datum

Maßstab

Plannummer

Index

Planung:

Bauvorhaben:

Bauherr:

...........................................

...........................................

...........................................

...........................................

Nachbar:

Nachbar:

Nachbar:

Nachbar:

Legende
DN DACHNEIGUNG
WHG WOHNUNG

BRÜSTUNGSHÖHE
STB
MW

STAHLBETON
MAUERWERK

BRH

RFB

UK
UZ

OK

FFB
ROHFUSSBODEN

UNTERKANTE
UNTERZUG

OBERKANTE

FERTIGFUSSBODEN

RD ROHDECKE

±0.00 OK FFB
-0.08 OK RFB

Mauerwerk neu

Abbruch

Neubau

Grundstück

Wärmedämmung neu

Leistungsphase 4
Genehmigungsplanung

Flurnummer 1649
Kath. Akademie für Berufe im Gesundheits- 
und Sozialwesen
Ostengasse 27
93047 Regensburg

Flurnummer 1658
Alois Mayer
Konstein 5
93164 Brunn

001
Flurnummer 1656
Ernst Peter
Schattenhofergasse 11
93047 Regensburg

Flurnummer 1652
Schwabenbauer Edgar Michael
Wahlenstraße 11
93047 Regensburg

Schwabenbauer Edgar Michael
Wahlenstraße 11
93047 Regensburg

a

EG 1/100 OG 1 1/100 DG 1/100OG 3 1/100OG 2 1/100

Schnitt C-C  1/50
Lagerraum zum Garten - Stauraum zur Garage

20.02.2019

Schnitt B-BAnsicht von SüdenSchnitt A-AAnsicht von WestenAnsicht von Osten

N

N

Übersichtsplan M1:500

Köstlbacher Miczka Architektur Urbanistik

Eingabeplanung Schattenhofergasse 9
Index a

Maßstab 1:100
04.03.2019

3.165m

4.27m

8.06m

10.94m

13.63m

7.72m 7.67m

10.82m

7.94m

10.56m

1,72m

5,31m

9,29m

12,17m

10.94m

8.06m

13.63m

4.38m

11.04m

8,15m

4.68m

13.84m

First 17,56m (mit Aufdachdämmung) = 350,67 m ü. NN

4.38m

DN 44°-53°

5,0

3
,
1
7

1
,
2
2

3
,
3
4

0
,
3
4

2
,
4
9

0
,
2

0
,
2

2
,
4
2

0
,
2
8

3
,
1
6

0
,
7
5

0,00m = 333,11m ü.NN

+0,87 m = 333,98m ü.NN

+0,00 m = 333,11m ü.NN

+4,38m = 337,49m ü.NN

+8,06 m = 341,17m ü.NN

+10,94 m = 344,05m ü.NN

+13,63 m = 346,74m ü.NN

2SP

Schnitt B-B

Köstlbacher Miczka Architektur Urbanistik

Eingabeplanung Schattenhofergasse 9
Index a

Maßstab 1:100
04.03.2019

3.165m

4.38m

7.72m

8.06m

10.94m

7.71m

10.82m

10.51m

7.94m

4.27m

3.98m

13.63m

DN 48°-59°

1
,
2
8
0
,
5
7 0
,
6
2

0
,
9
60
,
4
1

0,00m = 333,11m ü.NN

+1,16 m = 334,27m ü.NN

Schnitt A-A

Köstlbacher Miczka Architektur Urbanistik

Eingabeplanung Schattenhofergasse 9
Index a

Maßstab 1:100
04.03.2019

Treppe Bestand
21Stg. ca. 17,5/25

Speise
2,2m²

Lager
4,14m²

Wohnzimmer
25,07m²

Flur
3,41m²

1,
35

1,
15

B

B

A
65/25

Garderobe
3,15m²

WC
1,91m²

Küche/Essbereich
28,97m²

Bad
3,72m²

65
4,

82
15

2,
25

1,
32

15
4,

27
75

65
4,

81
15

1,
20

15
2,

22
15

4,
26

76

61 2,03 15
1,60 15

1,44 35
1,29 70

61 2,03 15
1,60 15

3,08 70

61 7,01 70

64 1,77 15
1,60 15

1,42 35
1,33 57

64 5,04 35
1,38 57

64 4,99 15
1,64 57

74
5,

20
15

2,
37

15
5,

42
68

74
2,

49
35

4,
68

35
5,

41
68

8,00

8,31

14
,3

6

14
,7

1

4,
95

60
3,

07
1,

13
1,

34
1,

35
2,

27

Treppe neu
18Stg ca. 18/25

OG 1 1/100

Köstlbacher Miczka Architektur Urbanistik

Eingabeplanung Schattenhofergasse 9
Index a

Maßstab 1:100
04.03.2019

Bestandsboden

Bestandsboden

Bestandsöffnung mit neuem
Holzschiebetor

DN 44°-53°

2,14

1,14 2,53 1,03 2,4 1,05 2,28 1,03

1,02 2,4 1,01 2,37 0,92

Neu
Neu Neu

Neu
Neu

Neu

Bestandsöffnung+1,16m = 334,27m ü.NN

Ansicht von Süden

Köstlbacher Miczka Architektur Urbanistik

Eingabeplanung Schattenhofergasse 9
Index a

Maßstab 1:100
04.03.2019

11.04m

4.68m

8,15m

13.84m

17,01m (Bestand) = 350,12m ü.NN

0,
41

DN 48°-59°

seitliche, zugemauerte
Fensteröffnungen seit 15. JH vorhanden 
werden geöffnet

0,00m = 333,11m ü.NN

Ansicht von Westen

Schattenhofergasse 9

vorher nachher

Ansicht Westen

Schnitt B-B

Schnitt A-A

1.OG Westen

3.OG Westen

Dachspitz

Westansicht Südansicht 

1.OG Osten Treppe

Grundriss OG 1

Ansicht Süden

Objekt:

Bauherr: 

Zeitraum Projekt:

Bauherr: 

neue Nutzung:

Tragkonstruktion:

Architekturbüro:

Sanierung und Umnutzung in ein Wohngebäude

denkmalgeschützter dreigeschossiger giebelständiger 
Stadel mit Aufzugsluken, 12.Jhd., Aufstockung 15.Jhd.

Edgar Schwabenbauer

2018-2020

Edgar Schwabenbauer

Wohnen, 237m² Wohnfläche

Ziegel, Holz

Köstlbacher Miczka Architektur Urbanistik

Der hohe giebelständige mittelalterliche Stadel in der Schattenhofergasse liegt im östlichen Teil des UNES-
CO-Welterbes Altstadt Regensburg mit Stadtamhof. Er war außen und innen vom Alter gezeichnet, jedoch 
vollständig erhalten und wurde bis zuletzt als Lager genutzt.
Die Fassade zur Gasse ist geprägt von wenigen übereinander liegenden großen Öffnungen, die dem Einbrin-
gen von Waren dienten. Davon zeugt auch eine große erhaltene Seilwinde im Dachboden. Die Öffnungen wa-
ren bis heute nur mit Fensterläden verschließbar.
Die historische Bausubstanz sollte im Innenraum erlebbar bleiben (Holzbalken, Dachkonstruktion…), weshalb 
das ursprüngliche Vorhaben des Bauherrn den Stadel in ein vermietbares Mehrparteienhaus umzubauen, 
nicht umgesetzt werden konnte. Die Auflagen hätten dazu geführt, dass von der historischen Bausubstanz 
nur noch wenig sichtbar geblieben und viel Raum für ein Brandschutztreppenhaus verloren gegangen wäre.
Deshalb entschied sich der Bauherr - obwohl das Risiko der Vermietbarkeit deutlich höher ist - für eine Einfa-
milienhausnutzung. So konnten die historischen Elemente sichtbar bleiben und neben anderen Abweichun-
gen auch neue Fenster in der Südfassade genehmigt werden.
Die wenigen vorhandenen Treppen waren schwer begehbar, wurden aber gleichwohl erhalten, um die Subs-
tanz und besondere Atmosphäre des Stadels nicht zu zerstören. Die Großzügigkeit der entstandenen Räume 
erlaubte es dabei, die bestehende hölzerne Tragstruktur mit all ihren wertvollen Details erlebbar zu halten.
Eine weitere Besonderheit ist ein kleiner Garten, welcher vom Wohnbereich aus direkt über eine kleine Wen-
deltreppe erreicht wird.


